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Conocer los pasos a seguir para legalizar el inmueble en el que usted
habita resulta determinante a fin de lograr agilidad en este proceso.

A continuacidén le facilitamos el procedimiento para la legalizacidn de
aquellas viviendas terminadas o en ejecucidén que no cumplen las
formalidades legales.

Segln la Gaceta Oficial del 26 de abril de 2019, “el trdmite se
efectla siempre que las viviendas cumplan con las regulaciones
territoriales y urbanisticas y las normas de construccidn”.

En el caso de las viviendas terminadas por esfuerzo propio, el
procedimiento es el siguiente:

1- Solicitar en la Direccidén Municipal de Planificacidén Fisica (DMPF)
el Dictamen Técnico de su vivienda, el que se emite en un plazo de
hasta 50 dias hébiles.

2— Una vez que le haya sido entregado el Dictamen Técnico, la persona
solicita el titulo de propiedad de la vivienda en la Oficina de
Gestidén de Tramites de la Vivienda (OGTV) de su municipio, para 1lo
cual presenta: escrito de solicitud; documento gque pueda acreditar su
ocupacidén —-si lo posee—; Dictamen Técnico y sellos del timbre.

3- El1 director municipal de la Vivienda emite resolucidén Titulo de
Propiedad en un término de 10 dias habiles a partir de la erradicacidn
del expediente correspondiente.

4- El1 propietario de la vivienda con la resolucidén antes citada,
solicita a la DMPF el certifico para efectuar el pago del terreno ante
la agencia bancaria correspondiente. Aportado este, la DMPF reconoce
el Derecho Perpetuo de Superficie en un término de 10 dias hébiles.

También aquellas viviendas en ejecucidn por esfuerzo propio que no
poseen licencia de construccidén pueden legalizarse.

A partir de la solicitud de las personas y en un término de 45 dias
hdbiles, el director municipal de Planificacidén Fisica:

1- Certifica, si procede, el cumplimiento de las regulaciones
territoriales y urbanisticas.

2— Reconoce mediante resolucidén lo construido, el derecho a continuar
la obra, segun lo establecido para la construccidn por esfuerzo
propio, asi como el Derecho Perpetuo de Superficie cuando corresponda,
previo el pago de su precio.
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3—- Emite el Certificado de Regulaciones Territoriales y Urbanisticas
para la elaboracidén del Proyecto Ejecutivo por la autoridad facultada.

4- Aprobado el Proyecto ejecutivo emite la Licencia de Construccidn en
un plazo de hasta 45 dias habiles, y una vez terminada la obra emite
el Certificado de Habitable en un témrino de 30 dias hédbiles, con el
fin de gue describan la obra ante notario.

Acerca de la legalizacidén de los inmuebles en que al menos una parte
constituye una vivienda minima adecuada, la Gaceta Oficial explica que
se procede de igual manera que en el caso anterior y el director
municipal de Planificacidn Fisica emite el Certificado de Habitable
para la porcidén con condiciones de habitabilidad, documento con que la
persona concurre ante notario para la descripcién de la obra.
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